Eickeloh - Zweifamilienhaus; Bj. 1928; Wohnflache 255 m2; 2

Garagen, herrliches Grundstiick 2.687 m?2

Haustyp:

Grundstticksflache ca.:
Nutzflache ca.:
Etagenanzahl:
Badezimmer:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Wohnimmobilie
(sonstige)

2.687,00 m2
16,00 m2

2

3

Ja

Gepflegt
unbekannt
Normal
Zentralheizung
Ol

nach Absprache
Garage

2

29693 Eickeloh

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

DREWITZ

IMMOBILIEN

8,00
255,00 m?2
285.000,00 EUR

123824841
288

Ihr Ansprechpartner:
DREWITZ IMMOBILIEN
Herr Carsten Drewitz

E-Mail: info@drewitz.immobilien
Tel: +49 511 97930101
Mobil: +49 178 5314632
Fax: +49 511 97930102
Web: http://www.drewitz.immobilien

Immo
Scout24

PREMIUM

PARTNER

4

Provision flr Kaufer:

6,96 %

Die Kauferprovision in Hohe von 6 % zzgl. gesetzliche
MwSt. (z.Zt. 16 %) = 6,96 % des Angebotspreises ist
mit dem Zustandekommen des notariellen Kaufvertrages

verdient und fallig.
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Eickeloh - Zweifamilienhaus; Bj. 1928; Wohnflache 255 m2; 2 Garagen, herrliches

Grundstiick 2.687 m?2

29693 Eickeloh

Objektbeschreibung:

GRUNDSTUCK:

2.687 traumhafte m2, annahernd rechteckig
geschnitten. Das Grundstiick ist in dem bevorzugten
Aufenthaltsbereich herrlich eingewachsen und vor
Blicken geschitzt, zum Anderen gewahrt die
GroBzigigkeit des gesamten Grundstlicks und der lose
Pflanzenbewuchs groBe sonnige Rasenflachen mit dem
ein oder anderen Obstbaum.

Insbesondere die nach Sliden ausgerichteten
Terrassenbereiche laden zum Entspannen, zum Grillen,
einfach zum Wohlflihlen ein. Unterstlitzt wird dieses
Geflhl durch ein kinstlich angelegtes Biotop mit
Wasserlauf.

HAUS:

Das Zweifamilienhaus mit Anbau wurde im Jahr 1928 in
massiver Bauweise errichtet. Es besteht aus
Erdgeschoss und Obergeschoss und ist teilunterkellert.
2 separate Hauseingange gewahren sehr flexible
Wohnnutzungen, denn von jedem Eingang flihrt jeweils
eine Treppe in die obere Wohnetage.

Insgesamt bietet die Immobilie auf jeder Ebene 3 bis 4
Zimmer und 1 bis 2 Bader. Neben einer Kiiche mit
Speisekammer befinden sich im EG noch die
Waschkiche, ein Hobby-/Partyraum und fir kihlere
Tage eine wohltuende Sauna. Das Highlight ist ein
groBer Wintergarten mit wunderschénem 180 Grad-
Blick in den Garten und auf den Wasserlauf..

Weiterhin gehdren ein Gartenhaus, eine Werkstatt und
eine kleine Scheune zum Grundstiick. Nicht zu
vergessen die 2 Garagen, die sinnvoll im
Einfahrtsbereich des Grundstiicks errichtet wurden.

Ausstattung:

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 255,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR

Einfach-Verglasung sind noch vorhanden), eine
Olheizung sorgt fiir Heizwarme und Warmwasser.
Informationen: a) Die Elektrik entspricht aktuell nicht
modernen Wohnanforderungen.

b) Der Riss im Sockelbereich der nordwestlichen
Hausecke ist vor Jahrzehnten durch auBere
Krafteinwirkung entstanden, so teilte uns die
Verkduferseite mit.

Lage:

Der Ort Eickeloh liegt ca. 50 km noérdlich von Hannover,
im stdlichen Landkreis Heidekreis und gehort zur
Samtgemeinde Ahlden.

Die 6ffentliche Anbindung Uber eine Buslinie nach
Schwarmstedt ist gewahrleistet. Von hier féahrt dann die
Regionalbahn in 29 Min. nach Hannover Hbf.

Das Grundstiick ist von der Walsroder StraBe direkt
anfahrbar. Es handelt sich um eine durchschnittlich
frequentierte LandstraBe, die kurze Wege nach
Hodenhagen und Walsrode, als auch nach
Schwarmstedt gewahrleistet.

Sowohl im nahen Hodenhagen als auch in
Schwarmstedt sind nahezu komplette Infrastrukturen
mit allen Waren und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs, Arzten, Zahndrzten, Banken, Apotheken etc.
vorhanden, ebenso Kindergarten, eine Grundschule und
eine Kooperative Gesamtschule mit Gymnasialzweig.

Dieser Wohnstandort vereint die Annehmlichkeiten
landlichen Lebens mit den Vorteilen der zligigen
Erreichbarkeit von Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs.

Sonstiges:

AUFTEILUNG:

Erdgeschoss:

Baujahrstypisch wurden Kiiche, Ess- und Wohnbereich
um den zentralen Eingangs-/Flurbereich angeordnet.
Dabei sind alle Wohnraume nach Siiden ausgerichtet.
Eine vorgelagerte Terrasse bietet sich zur Nutzung an.
Von der Kiche gelangt man in den Anbau mit
Waschkiche, hell gefliesten Wannenbad, zur Sauna und
auch zum Wintergarten mit anschlieBender weiterer
Freiterrasse.

Obergeschoss:

3-4 Zimmer, zuzlglich eines groBen Hobbyraumes, ein
geraumiges Badezimmer in hellem Erscheinungsbild
und ein alteres Bad mit blauen Fliesen, welches zu
einem Gaste-WC umgebaut werden kdnnte.

Zur Ausstattung des Hauses gehoren Kunststofffenster
mit Isolierverglasung (2 bis 3 alte Holzfenster mit

Objektbesichtigungen werden ausschlieBlich nach
terminlicher Abstimmung mit unserem Biro
durchgefiihrt. Von einer direkten Kontaktaufnahme mit
dem Eigentimer ist abzusehen.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Sie mdchten Ihr Haus verkaufen oder kennen
jemanden, der sich mit diesem Gedanken tragt?
Sprechen Sie uns an, wir kdnnen Ihnen als Makler- und
Sachverstandigenbiiro professionell und fachkompetent
weiterhelfen. Wir suchen Immobilien zum Verkauf oder
zur Vermietung und freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Eickeloh - Zweifamilienhaus; Bj. 1928; Wohnflache 255 m2; 2 Garagen, herrliches
Grundstiick 2.687 m2

29693 Eickeloh

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 255,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR
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Eickeloh - Zweifamilienhaus; Bj. 1928; Wohnflache 255 m2; 2 Garagen, herrliches
Grundstiick 2.687 m2

29693 Eickeloh

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 255,00 m2
Kaufpreis: 285.000,00 EUR
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